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Caractéristiques Pierval Santé

Date d’immatriculation :��	��������
Capital maximum statutaire : ���������������
Délai de jouissance :�������������	� �� ��
�����
Visa AMF : �
�������������������������
Société de Gestion :����������

��������� ���
���� ����������������������

* Valeur de retrait = Prix de souscription – commission de souscription TTC.
** Valeurs après division de la part par cinq au 01/01/2021 conformément à la 
décision de l’Assemblée Générale du 18/06/2019

1 029 186 parts ��������
��
�����
�
��������� �
���
11 031 parts ���������������
�
��������� �
���
���������������������������������

Valeurs principales 4T 2021**

�� ���� ��������

��� ����� �

��� �������

��������
��
�������� ��������

������������������� ��������

�����������(Résident 2020) �	������

�����������(Non résident 2020) 	������

Performances 2021

TDVM
(Taux de distribution sur 

valeur de marché)

TDVM
(hors fiscalité étrangère)
= Taux de distribution**

4,80% 5,33%

�����	���
���3,00%

����������
�������������3,69%

*Taux de rentabilité interne. **Le taux de distribution de la SCPI est la division 

du dividende brut, avant prélèvement libératoire et autre fiscalité payée par le 

fonds pour le compte de l’associé.

Conditions d’exécution des ordres

Lundi au vendredi : ������������
Tél : ���	����������
Email : 
������������
���������� ­��
Courrier : ���������������������			����	���������
�
�������

Services des associés

Utilisation de l’autorisation 
statutaire d’endettement

(1) Ratio d’endettement maximum de 40% par rapport à la valeur des actifs

 Dette long terme : 3,73%

 Engagement financier sur construction : 13,73%

40%

Max(1)
10%0% 20% 30%

3,73% 13,73%
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« Existe-t-il pour l’Homme un bien plus précieux que la Santé ? »�
���������������������������
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������������������
����780 millions 
d’euros��¥	�£���������������������������volume d’investissements record de 912 millions d’euros�
���������

����������£�
������ ¦ ���������­

��� ��� ���� ���� ������ ������ �
���� ����� une capitalisation de plus de 2,2 milliards d’euros��
�
�� ��������� ��  �� un acteur de référence du secteur de l’immobilier de Santé­� 
���� ������
������� ���� ���� ���
����������
�������
��������������� ����� ������� l’ensemble des acteurs 
de l’écosystème de la santé face aux multiples enjeux sociétaux� �������
� ��
� �������
� ��������
��������� 
��� ��
� ���������
� �����
­� 
����� 
��������� �� ��� �
� ��� développement européen mais 
également un maillage au plus proche de nos territoires régionaux�� ��� ����������� ������
� �� ���

����� ����� ���
� ���������
��  ��
��
�  �������
� �������
����������
­­­�� ����� ��� 
���
�������� ���
� une 
démarche d’innovation sociétale������� �����������  ���������������� ���������������
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�
��������� ������������
����
�§���
��������������
���������������
�������������������
����
�§���
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�����

���� ��� 4ème trimestre 2021�� ��� ��������� ��� �������� ������ �� �������� ��� niveau historique de 
206 millions d’euros­������� �
����������� �������������������� ����������
�������������
�����
��

� ���
�
�����13 acquisitions pour un prix de revient global de 301 millions d’euros����������  �����

• 4 pôles de consultations médicales������
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�������������� ���������
������������������
�������������������������������
������������� ��������leader mondial du diagnostic génomique et immuno-oncologique����
�
������ �������������������� �����������
������
�������	� ������
�������
���������� �������������
�­
• 3 établissements d’hébergement pour personnes âgées dépendantes���������
����
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����� ��ª�������������������	�� ������
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���������
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��������������������
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�������������un acteur en fort développement qui gère plus de 
50 établissements­

���������� ���������� �������� ������  ������������������
����
�����
�����
���������183 immeubles, 
représentant une valeur vénale globale hors droits et frais de 1,9 milliard d’euros�� ��������
����
���£���������������£�������� ���������£��������������	�£�������
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Le taux de distribution� ������ ������� ���� ������������ ��� ������ ��
������� ������ ���� ��� ����
� ����� ���
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����������������������������
�����5,33% en 2021���
�	���£������������§��������
taux d’occupation financier��������� ������  �����������98,85% sur l’année 2021­
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David FINCK
Directeur Général

Trimestre analysé 4ème trimestre 2021

Période de validité du 1er janvier au 31 mars 2022
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28,0%

France

0,8%

Espagne2,5%
Portugal

13,6%

Irlande

14,5%

Pays-Bas

20,1%

Allemagne20,4%
Royaume-Uni

dont
Île-de-France 5,3% 16,21

années

17,55
années

  Durée ferme résiduelle moyenne des baux

 Durée résiduelle moyenne des baux

Le patrimoine immobilier

Secteur 
médico-social
�¯��¤���
��¬��� ����������
�
��������� �����
���­­­

Secteur sanitaire 
et soins de ville

��������������
���
�������
� �������­­­

Autre secteur de la santé
«�������������������������
­­­

60,0%

26,7%

13,3%

Composition du patrimoine
�������������������������
�������
����
������
�

NOMBRE D’ACTIFS PAR PAYS Total

Secteur médico-social �� � �� �	 �� � �� ���

Secteur sanitaire �� �� � � � 	�

Autres secteur de santé � �� � ��

Total 42 4 66 26 24 8 13 183
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Bureaux (à construire)
Marseille (13)

Nature :�«������
Surface locative :�	����� �

Bail : �����
���� �
Prix de revient de l’acquisition :����	���
Locataire :���������
Date de livraison :��� ����� �
��������

Maison médicale (à construire) 
Chessy (77)

Nature : ���
��� �������
Surface locative :�	����� �

Bail :���	���
���� �
Prix de revient de l’acquisition :��������
Locataire :�������������
Date de livraison : �� ����� �
��������

DATE D’ACQUISITION 

16/11/2021

Maison médicale (à construire) 
Tourcoing (59)

Nature :����
��� �������
Surface locative :������� ��
Bail :���	���
���� �
Prix de revient de l’acquisition :��������
Locataire :�������������
Date de livraison :��� ����� �
��������

EHPAD (à construire)
Stowmarket (Royaume-Uni)

Nature :��¯��¤����	����

Surface locative :������� �

Bail :������
���� �
Prix de revient de l’acquisition :��������
Locataire :��������������¯� �
Date de livraison :��� ����� �
��������

DATE D’ACQUISITION 

01/10/2021

Clinique MCO
Bromsgrove (Royaume-Uni)

Nature :�
���������
°
Surface locative :������� �

Bail :��	���
���� �
Prix de revient de l’acquisition :��������
Locataire :�����
��� �¯�
�����������

DATE D’ACQUISITION 

22/10/2021
DATE D’ACQUISITION 

16/11/2021

DATE D’ACQUISITION 

19/11/2021

Bureaux
Etten-Leur (Pays-Bas)

Maison médicale (à construire) 
Dijon (21)

Nature :����
��� ��������
Surface locative :������� �

Bail : ��	���
���� �
Prix de revient de l’acquisition :���	���
Locataire : ��������������
Date de livraison :��� ����� �
��������

Bureaux 
Utrech (Pays-Bas)

Nature : «������
Surface locative :��	����� �

Bail :������
���� �
Prix de revient de l’acquisition :��������
Locataire : �����������««

DATE D’ACQUISITION 

24/11/2021

DATE D’ACQUISITION 

15/12/2021

Nature :�«������
Surface locative :�������� �

Bail : �����
���� �
Prix de revient de l’acquisition :��������
Locataire :���
������¯���������

DATE D’ACQUISITION 

17/12/2021

Maison médicale (à construire) 
Lens (62)

Nature :����
��� �������
Surface locative :�����	� �

Bail : ��	���
���� �
Prix de revient de l’acquisition :�������
Locataire :���������������
Date de livraison :��� ����� �
��������

DATE D’ACQUISITION 

22/12/2021

Le patrimoine immobilier

Acquisitions du trimestre

  Le rendement brut annuel cumulé des investissements (réalisé pour un montant global de 912 M€) depuis le 1er janvier 2021 : 5,22%. 

  D’autre part, votre SCPI est engagée (engagements fermes ou promesses signées) dans des acquisitions pour un montant global (AEM) de 81 M€.



������������������������������
������
�	���	�����������������������������	��������
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Livraisons d’immobilier en construction du trimestre

Arbitrage du trimestre

Maison de consultations 
médicales 
Toulouse (31)

Nature :����
���������
��������
� �������

Surface locative :������� �

Bail :�����
���� �
Prix de revient de l’acquisition :��������
Locataire :����������������������
Date d’acquisition :�����������

DATE DE LIVRAISON 

07/12/2021

Habitat inclusif pour 
personnes handicapées
Montbéliard (25)

Nature :�¯������������
�����������
����
�����������

Surface locative :������� �

Bail :������
���� �
Prix de revient de l’acquisition :�������
Locataire : ¯��������
Date d’acquisition : ����������

DATE DE LIVRAISON 

01/11/2021

Clinique Soins de Suite et 
Réadaptation
Mantes-la-Jolie (78)

Nature :�����
�������������������������������
Surface locative :�������� �

Bail : �����
������� ��
���� �
Prix de revient de l’acquisition :��������
Locataire :��������������
Date d’acquisition :��	��������

DATE DE LIVRAISON

26/10/2021

�����������������������������
���������
������� �
����������

EHPAD 
Dartmouth (Royaume-Uni)

Nature :��¯��¤���������

Surface locative :������� �

Bail :������
���� �
Prix de revient de l’acquisition : �������
Locataire : 
����
������������

DATE D’ACQUISITION 

23/12/2021

EHPAD
Duntocher (Royaume-Uni)

Nature : �¯��¤���������

Surface locative : ������ �

Bail : �����
���� �
Prix de revient de l’acquisition : �������
Locataire : 
����
������������

DATE D’ACQUISITION 

23/12/2021

EHPAD
Oben (Royaume-Uni)

Nature :��¯��¤���������

Surface locative : ���	�� �

Bail : �����
���� �
Prix de revient de l’acquisition :��������
Locataire :�
����
������������

DATE D’ACQUISITION 

23/12/2021

EHPAD (à construire) 
Exeter (Royaume-Uni)

Nature : �¯��¤���������

Surface locative : ������ �

Bail :������
���� �
Prix de revient de l’acquisition :��������
Locataire : �������������¯� �
Date de livraison :��� ����� �
��������

DATE D’ACQUISITION 

23/12/2021

Le patrimoine immobilier
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Situation locative du trimestre
Ville Adresse Surface (m2) % surface totale

Lots vacants au 31/12/2021 «������������� ������������±���
 ��	� � ����£

���
������ ������������� ��
����� ��� � ����£

����¬������� �����
���

���� ���� � ����£

���
������ ������������� ��
����� ��� � ����£


�����
������� ������������ ²�����	 ���� � ����£

��
����������� «������
���

���� ���� � ����£

���������������� °��������� ���� � ����£

��
����������� ¤���
���

��� ����	� � ���	£

«����������³������������ ���
��«��
���������

�� ������ � ��	�£

¯���������� ������
���

���� ������ � ����£

���´��������� «��������
���

���	 ���� � ����£

��
���������� °����³��
�����µ���� ���� � ����£

����¬�������� ¶
�������
������������ ������ � ����£

���������� ����	���������������±������ ���� � ����£

«�������� �������������
������
 ������ � ����£

¤��´�������	�� ��������
���������
 ���� � ����£

Total 12 120 m2 1,75%

Relocations au cours du trimestre «�������� ��������
�
����
 ���� � ����£

���
����� ������������� ��
����� 	�� � ����£

��������������� °��������� ��� � ����£

��
���������� «������
���

���� �	� � ����£

���������������� ���´ ��
���

���� ���� � ����£

«��������������� ���
��«��
���������

� �	�� � ���	£

Total 764 m2 0,11%

Congés délivrés au cours du trimestre «������������ ����������������
 ��� � ����£


�����
��������� ������������ ²��� ���� � ����£
���������� ����	���������������������� �	� � ����£

¤��´�������	�� ��������
���������
 ���� � ����£

����¬�������� ¶
�������
������������ ���� � ����£

Total 621 m2 0,09%

Chiffres clés

Gestion locative

CHIFFRES CLES 4T 2021 3T 2021 2T 2021 1T 2021

Capital social ��������������� ��	���		������� �������	��	���� ���������������

Capitalisation ���	����������� ���		���������� ��������������� ��	������������

Nombre de parts ���������� ��������	 ������	�� ���	�����

Nombre d’associés ������ ������ ������ ������

Parts en attente de retrait � � � �

Acompte sur dividendes (par part) ������ ������ ������ ������

4T 2021 3T 2021 2T 2021 1T 2021

Superficie construite (m2) �������� � �������� � 	������� � 	������� �

Superficie à construire (m2) ������	� � �������� � ������� � ������� �

Surface vacante (m2) ������� � ������� � ������� � ������� �

Nombre d’immeubles ��� ��� �	� ���

Nombre de locataires ��� ��� ��� ���

Loyers quittancés ���������	�� ��������	��� ������������ ����	�������

Loyers quittançables ���	���	���� ������������ ������������ ���	��������

Loyers quittançables - quittancés ��������� ��������� ��������� ���������

État du patrimoine locatif

����
������
� �  �����
� �������� ���� �����
� ��
��
���� �������� �� �������� ��� ������ ������

��� ��� ���� �������
��
��� ������������� ���������� ������������

��������������������������������������� � ��������� ����������
���
��������­�������
������� ���������
� �
���
������� ����� ������ ������������°���������������������������������£­

Evolution du taux d’occupation financier
TAUX D’OCCUPATION 4T 2021 3T 2021 2T 2021 1T 2021 

Taux d'occupation financier (%) (2) 98,99 % 98,82 %  98,88 %  98,65 %

LOCAUX OCCUPÉS : 98,99%
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LOCAUX VACANTS : 1,01%
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98,99%
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1,01%

TOF 4T2021



Acomptes : Nouvelles dispositions fiscales
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Fiscalité des plus-value immobilières
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Taux d’abattement par année de détention

Régime micro foncier
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Déclaration d’impôt sur le patrimoine (IFI)
��
� �����
� ���

������

� ���� ��� ����� �����

������������ ��
�� ��
� ������ ���� ���� �����
�
�  �������
����������������
������
� �������
����
�
������������ ��� ��������������
����������­���� �¸��

���������������  �������������������
��
������ ¦ ��
���� ������������������
������������� ���������£�

��������
�����������������­

TRI (Taux de rentabilité Interne) net de frais :�
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Taux de distribution sur valeur de marché
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Délai de jouissance
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Conditions de souscription, de cession ou de 
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Conditions d’agrément
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Communication Associés
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Risques SCPI
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Informations générales


